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~ 1. PLANZEICHNUNG

lIl. RECHTSGRUNDLAGEN i G i V. HINWEISE DURCH TEXT VI. VERFAHRENSVERMERKE
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Siqdi Rthenfe|S, OrtSieII BergrOihenfels ( ung: ;e:;kbt:;h d(BagGB)T in ger F?(S)SUSng TderbBekQ%r;r]ﬂr(Echklufr;g 4\]/3;? 3. November 2017 {BGBI. 13. 3634), zuletzt geandert i i 1.80m : e 1. Bodenaltertumer 1. Der Stadfrat der Stadt Rothenfels hat in seiner Sitzung vom xxxx.20xx die Aufstellung des Bebauungs- und
. . urch Artiel 7 aes (esefzes vom [U. septemboer 19 : Grinord lans "westlich des Schiangenbrunn' beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am xx.xx.20xx
] ] | mind. . . , . . rinordnungsplans "westlic g g
Bebquun S |qn Wohn eb|ei' Wesfhch des sChlqn enbrunn , IR 078 GemaB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von tiblich bekannt h
g p g g ' (BBQGU;UTZSUE?;TORTTU?Q (?GZN\:? B%UZLJTZUF%VH?”U:Q " der]ZGSJSUO%:QT(zegkgmng”?ggg)ung vom 21 Novemoer 017 IR N " Bodenalterttmem unverziglich der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landesamt for ortsublich bekannfgemact
8. , uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 8. : : . e - .
v | . ) AN Denkmalpflege anzuzeigen. Die oufgefundenen Gegenstinde und der Fundorf sind bis zum Ablouf einer Woche 2. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentiicher Darlegung und Anhérung fir den
Planzeichenverordnung (PlanzV) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1'S. 58, zulefzt gedindert a+b<1/2Trauflange nach der Anzeige unver@ndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstnde vorher Vorentwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "westlich des Schiangenbrunn' in der Fassung vom xx.xx.20x
| B : ; freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. i i i
6123-0009-05|  durch Arfikel 3 des Gesefzes vom .]4- Juni 2021 (BGBI. 15. 1802) Gaubenbénder und Bindgauben snd icht 2udsi. hat in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx stattgefunden.
Bqu?r;“h? B(jou;agﬂnuzg;jzyBcg n ?er Fossur;g ﬁr-izg?quﬁcghégf)vom 14. August 2007 (GVBI. 3. 588, BayRS 2132-1-), 2. Nachhaltigkeit/Umwelt 3. Die frihzeitige Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den
2uletzt gedndert durc es Gesetzes vom 25. Mai S . ) ) st
23. Quergiebel: Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Brauchwasser wird es empfohlen, eine Zisterne fir die k\]/gﬁnnzggéﬁrvno?i?;;;gjx EE?(XGXTQSLS% qgsgm d\gﬁSﬂ'Ch des Schlangenrunn’in der Fossung vom .20
e Quergiebel (inklusive Zwerchhduser und Zwerchhauserker) sind mit Sattel- oder Flachdach zuldssig. Gartenbewdsserung zu erichten, ebenso soll nach Maglichkeit die Solarenergie genutzt werden. . . g :
. IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Der Vorsprung vor die Wandfldche des Hauptbaukorpers darf max. 2,00 m befragen. Die Begrinung von Gebdudefassaden zur Verbesserung der lufthygienischen Verhdlfnisse mit Rank- und 4 dzr(;‘QOE”TWLgf d? BBebﬁpgngs- Ugd Gr?nord?g_ngsp!'c;ps 'T'lwisﬂic; |des Schlonggréb;u/r;rg‘ ir; ger GFc;sgur:jg vzon:
i i i i i § 5 Kletterpflanzen wird empfohlen. Dies gilt insbesondere fir ungegliederte, fensterlose Fassadenbereiche. XX.XX.UZJ wuraen die behorden una sonstigen frager ofienflicher belange gema 5. £ BAUGL In der el
A. B AUPL ANUN GSRECHT”CHE FESTS ETZUNGEN Dfe Summe der Bre?Te aller Querg?ebel m!T Flachdach darf J.e Dochflc?che nur max. 1/2 derTrouﬂ(fnge befragen. P P g geg o xxx20xx bis xxx201 befeilt
] Die Summe der Breite aller Quergiebel mit Satteldach darf je Dachflache nur max. 1/3 der Traufiange betragen. Fir alle Baukdrper und Bauteile mit Flachdach wird eine Dachbegrinung empfohlen, um das Kleinkima und den
6123-0009-058 1. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) Mindestabsténde: Regenwasserrickhalt zu verbessem. 5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans "westlich des Schiangenbrunn” in der Fassung vom xx.xx.20xx
Die in der Planzeichnung mit WA bezeichneten Bereiche werden nach § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet - Quergiebel zu Gaube mind. 0,75 m 3. Boden- und Grundwasserschutz wurde mit der Begrindung gema § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeif vorn ... 20k bis x¢.x«. 20¢x Gifentlich ausgeleg.

festgesetzt.
Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul@ssig, auch nicht ausnahmsweise.

Quergiebel zu Quergiebel und Quergiebel zum First mind. 1,00 m 6. Die Stadt Rothenfels hat mit Beschluss des Stadfrates vom xx.xx.20xx die Aufstellung des des Bebauungs- und

Bei den Bauvorhaben sind die Bodeneingriffe auf das erforderliche Minimum zu beschrénken. Eine Verschmutzung

. . - Quergiebel 2u Giebelwandfiache mind. 1,50 m des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten und UbermBige mechanisch-dynamische Beanspruchung des Bodens Grunordnungsplans ‘wesfich des chiangenbrunn”in der Fassung vom xx.xx.20xx als Satzung beschlossen.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21 BauNVO) sind zu vermeiden. Mutterboden, der bei der Emichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die textliche Festsetzung der max. zuléssigen Grundfichenzahl oo maIB o Moz Vertnderungen der Erdoberfitiche ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nuizoorem Zustand zu erhalfen und Rothenfels, den oo
(GRZ) und der Festsetzung der max. zuldssigen Wandhohe (WH) sowie der Zohl der zu erichtenden Voligeschosse ;“;B% Tr“ﬁge ]mt'_)r(‘)% ;“”5'8‘; fravfiange ]mf')g‘rjn vor Vermichfung oder Vergeudung zu schifzen.
jeweils gemaB Planeinschrieb. ’ ’ ' ' ; %N
B Die Grundfiéichenzahl (GRI) bezieht sich auf das gesamte Baugrundstick, inklusive der privaten Grinfdchen und — mind.  MA* —_ mind.  MOx. 4. Enfwasserung, Umgang mit Niederschlagswasser
R darf mox. 0.5 betragen ' m 1.00m  20m 100m  Z0m Die Entwdsserung des neuen Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Schmutz- sowie verschmutztes Oberfldchenwasser ist
N . . T gen. ) , g M M A in den Schmutzwasserkanal einzuleiten, der in den den bestehenden Mischwasserkanal in der StraBe "Zum
) Die _rTr;Glx. 2ldssige Wandhohe (WH) ist entsprechend der Vorgaben des Art. 6 Abs. 4 BayBO senkrecht zur Wand zu . h E Schlangenbrunn’ anbindet. Das Regenwasser ist, insofern es nicht fir die Gartenbewdsserung genutzt Wird, N 08N e
ermitein. o l ! ! Regenwasserkanal einzuleiten, der Uber das Regenriickhaltebecken in den Stelzengraben entwdissert. Dos Einleiten Michael Gram, 1. Birgemelster (Siegel
“ v . " . o | | | | | 1l
Der untere Bezugspunkt fur die Wandhhe (WH) ist der hochste Gelandepunkt der an der falseifigen Hauswand on - - . von anfallendem Grund-, Quell-, Drainage- oder Sickerwasser in den Schmutzwasserkanal ist verboten,
TI:;‘:gjge @ e g:: ii)be(::d:eizi;SSL,nl?cgj;jec?iezu|\(/]\/S;|r?§r?6/?12grfvs:?giitn Zr;? Asif;f\ik;rgzunnk?egér Dachhaut mit der taufseiien Die Wandhohe der Quergiebel darf von der allgemein festgesetzten Wandhohe (WH) abweichen. Es gilt die Entwdsserungssatzung der Stadt Rothenfels in ihrer Fassung vom 24.01.2018.
0 Gebdudewand. 5. Immissionen durch Landwirtschaft 7. Der Satzungsbeschluss for die" Aufstellung des Bebauungs- und GrU“no.rdnungsplons "westlich des Schiangenbrunn’
WH350m | ny 15e. 50 S S . ‘ . 24, Anbauten mit Flachdach: ) , ) L , ) , ) WUIAE aM v, gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orfstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und
Hinsichtlich der Voligeschossdefinition wird auf Art. 83 Abs. 6 BayBO (Ubergangsvorschriften) verwiesen. ‘ ) . _ o Im ndheren Umfeld des Plangebiets befindet sich ein landwirtschafficher Betrieb. Angrenzende Fidchen werden Grinordnungsplan "westich des Schiangenbrunnist damit in Kraft gefreten.
Fachdachanbauten deren Oberkante der Affika unfer der Troufe des Hauptbaukdrpers liegt, sind mit einer (insbesondere im Winter) durch eine Robustrinderrasse beweidet. Infolge dessen ist im Plangebiet mit
. Beispielbebauung Haustyp | Grundfidche von bis zu 1/3 der Grundfidche des Hauptbaukdrpers zulGssig. landwirtschaftiichen Lérm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu rechnen die in einem fiir WA-Gebiete zumutbarem

(-1l MaBe hinzunehmen sind.

DN 35°%-45°

49 D Die Anbauten durfen an max. zwei Gebdudeseiten des Hauptbaukdrpers angebaut sein.
Haustyp 1 D WA < S » . ) ) Rothenfels, den ................
WH 7);8 m DN 35°. 45° g \\\\ N Der Vorsprung des Anbaus vor die Wandfldche des Hauptbaukérpers darf max. 4,00 m betragen.
N
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 <
X 2.5. Garagen und Carports

Garagen und Carports sind zwingend mit Flachdach (FD 0°-5°) auszufGhren.

". PLANZEICHENERKLARUNG _____ Vor den Garagen ist auf den Baugrundsticken ein Stauraum von mind. 500 m freizuhalten, wenn keine

————————— automatische Turéffnungsanlage eingebaut wird.
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN § = Sockelgeschoss, | = Obergeschoss, D = Dachgeschoss 2.6.  AuBenwandflachen: STA DT ROT H E N F E LS
3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 Eilfh\:il?f{di;dung glanzender oder reflektierender Materialien sowie grelle Fassadenanstriche und -verkleidungen sind
1. Att der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1 bis 11 BauNVO) 6. Wasserfléchen, Wasserwirschat (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB) BauNVO) g ORTSTEIL BERGROTHENFELS
S : Als Referenz fir unzuldssige grelle Farben werden die nachfolgenden Farben aus dem RAL-Farbspekirum
— Entwésserungsmulde A,IS B"OUWGISG wird die offen? Bquyvewe [0 festgesgm. . _ herangezogen: Nr. 1003 "Signalgelb”, Nr. 2010 "Signalorange”, Nr. 3001 "Signalrot”, Nr. 4008 “Signalviolett’, Nr. 5005 I-A N D K R Els MAI N - s P ESSA RT
W A ‘I - 6 allgemeines Wohngebiet Die berbaubaren Grundstiicksficichen ergeben sich aus den fesigesefzien Baugrenzen gemaB Plonzeichnung. "Signalblau” und Nr. 6032 "Signalgrin”. Die Festsetzung gilt auch fur dhnliche Farben aus anderen Farbspekiren.
EiR:m Regenrickhaltebecken Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nurinnerhalb der Baugrenzen zuléssig. — |
: - : : . 7. dssige Anlagen: oo
Abweichend hiervon sind untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie bspw. Gartenhduser, auch nZUassIge
i : : auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer GréBe von 20 m* umbauter Raum zuldssig, jedoch nicht in dem Bereich Blechgaragen und -schuppen sind unzuldssig. Bebq Uu ngs U nd GrU nOI'd nu ngSp|CI n
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) 7. Sonstige Festsetzungen Awisehen Bauarenze und StraBenbearenzuncdiiie " . "
e Bavgren SDEgrenNgsine. o 3. Gestaltung der Freificichen (Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) Westlich des Schlan gen brunn
WH max. zuldssige Wanahéhe . .- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Stellplatze und Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulGssig. ) )
@ Lahl der Voligeschosse zwingend Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) 4. Grunordnung und Arenschufz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) N (D;elondtevlersnderzun%en. Geldnde darf der - 1,50 m durch Aufschott d Abgrab dert *
—o-0o00o 0o oo zung u iedli utzu A4y .5Bau as natlrlich vorhandene Geldnde darf um + oder - 1,50 m durch Aufschittungen und Abgrabungen verdnder " :
| Der Umweltbericht mit infegrierter Grinordnung und spezieller artenschutzrechtiicher Prifung des Biros Maier werden. 11 Bernd Miller Architekt und Stadtplaner | HauptstraBe 69, 97851 Rothenfels
[1- ZLahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB D Satteld@cher zuldssig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Landplan von 16.02:2022 sowie q§r 2ugeharige Grunordnungsplon., ebenfalls vom 16.02.2022, sind BesTondTeH des 7um Abfangen von Bschungen sind Stitzmauem mit einer Hohe von bis v 1,50 m toer dem natirichen Geldnde
Bebauungsplans. Die dort definierfen MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Ausgleich der ulissig
. . WD Walmddacher zuldssig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Umweltauswirkungen (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung) sind zwingend umzusetzen. ' A
3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Eine Hohe der Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauem von bis zu 2,0 m kann ausnahmsweise zugelassen ANDERUNGSINDEX
°.45° 45 i i - s werden. Die bauliche Erforderlichkeit ist in diesem Fall zu begrinden und in den Plénen darzustellen.
nur Einzel- und Doppelhéuser 2uléssig DN 3545 wiassige Dachneigung s Mindest- und Hochstma [Art. 8T Abs. 1 Nr. T BayBO) B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - o Jronoen® . - DATE! - BLATT BESCHREIBUNG DATUM
Das natlrlich vorhandene und das ferfige Geldnde, nach den zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen, sind in
Baugrenze B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 1. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) den Bauvorlagen darzusfellen. Vent_2.1 Vorentwurf zur Billigung 16.02.2022
w Abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO sind in den Baugebietsflachen WA 3/4/5 Grenzgaragen mit einer talseitigen 32.  Einfriedungen:
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. T Nr. 4 und 11 BauGB) 1605 Fumummer Wandhoéhe (inklusive Sttzmauer) von bis zu 4,0 m zuldssig. Die bergseifige Wandhohe (ohne Stutzmauer) darf in Die GrundstUcke dUrfen mit offenen Einfriedungen (bspw. Maschendraht- oder Stabgitterzdune) mit einer Héhe von
| | Sffentiche StraBenverkehrsfidche 5 o vorhandene Rlurstiicksgrenze diesem Fall bis zu 3,0 m betragen. @s 1 .1 ,59 m Uber dem fer.hgen Geldnde vers.ehen errden. Die offenen E|nff|edungen durfen h|hterpf|0nzT wefder?.
Ansonsten gelfen die reguléren Abstandsfléchenvorschrifien der BayBO in ihrer jewels gUltigen Fassung. Emﬁ E!nfrledung der Vorgdrten, d.h. des Bereichs zwischen StraBe und Gebdudevorderkante (Eingangsseite), ist nicht
StraBenbegrenzungslinie —_—————— geplante Flurstcksgrenze . 2UlGssig.
) _ ) ) 2. Gestaltung der Gebaude (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) SichtschutzzGune und Terrassentrennwdnde sind (auch auf den Grundsticksgrenzen) mit einer Hohe von bis zu 2,00
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung 570m¢ geplante FlurstcksgroBe 9 hil&chen: m Uber dem ferfigen GelGnde und einer Lange von bis zu 4,00 m zuldssig.
1. Dachflachen:
m Wirschaftsweg M vorhandene Bebauung (Haupi- und Nebengebaude] Die Dachiberstande an Ortgang und Traufe dirfen max. 30 cm betragen. Vor den Stellplatzen, Carports und Garagen sind Hofforanlagen nicht zuldssig.
) . o } . Fur die Dacher ist nur nichtgldnzendes rotes, rotbraunes oder graues Bedachungsmaterial zulassig. 33, Miltonnen/Mdlbenater:
FuBgdngerbereich beispielhafte Stellung neuer Baukorper (Hauptgebdude) i} ' . , . Standplétze fir MUlltonnen und Millbehdlter sind entweder baulich in die Gebdude oder Garagen zu infegrieren
Dachaufbauten (Dgchgoubep, Iwerchhauser) sind auch in Holzverschalung oder in Blechverscholung  mif oder im Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.
w w w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt — 50 —— Hohenlinien (Meterlinien) handwerklicher Ausfhrung zulGssig.
Baukdrper und Bauteile mit Flachdach dirfen begrint werd 4. Yowgaren:
Lo . t 0 1 MaBangabe in m AuKoTperind EdUTBtle it riachadeh durien begront werden. Haustechnische Anlagen, wie bspw. Wérmepumpen, dirfen nicht in den Vorgérten, d.h. dem Bereich zwischen
5. Grunflachen, Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachfldchen als eingebundene Anlagen (Indach- und StraBe und Gebdudevorderkante (Eingangsseite), untergebracht werden.
s Aufdachmodule) bis zu einer Hohe von 15 cm parallel zur Dachfléche zuldssig. . : , . . . -
@ Hausbaum [ohne Standortbindung| HR|CH'|'|_|C|-|E UBERNAHMEN | - o o ' ) ‘ ) Eine Nutzung dieses Bereichs als Arbeits- oder Lagerflache ist ebenfalls nicht zuléssig.
Dacheinschnitte fir Loggien sind zuldssig, wenn der Abstand zur Giebelwandfléche mind. 1,00 m betrégt.
o Randeingriinung ) Landschaftsschutzgebiet bestehend / geplant 2 Dechaas ARCHITEKT BERND MULLER, BAYAK 177523 STADT ROTHENFELS, VERTRETEN DURCH
2. Dachgauben: MICHAEL GRAM, 1. BURGERMEISTER
l l private Grinfldche Landschaftsschutzgebiet entfaillt Ab einer Dachneigung von mind. 35° sind Einzelgauben als Schiepp- oder Flachdachgauben zuldssig.
R offentliches StraBenbegleitgrin 5921-0119-017 Biotopkartierung mit Biotopnummer Dl? Summe (.j.er Br_e”e oller Gauben dart e Dachfiache max. 1/2 derfravfidnge befragen.
| | Mindestabstande: DATUM 16.02.2022 PLANINHALT Lageplan DFK
l/ A Biotopkartierung entféllt - Gaube zu Gaube und Gaube zu Schnittpunkt Dach/Wand mind. 0,75 m
Gaube zum First und Gaube zu Giebelwandfléiche mind. 1,00 m STAND Vorentwurt PROJEKT - NR. 2017-14
BEARBEITER FH, LS, EB DATEI - BLATT Vent 2
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